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ACUERDO

García, Nuevo León, a los 12- doce días del mes de Octubre de 201 7-dos mil diecisiete.

VISTO,- El expediente administrativo número US-0235/17, formado con motivo del escrito presentado en
fecha trece de Junio del dos mil diecisiete, por el C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, a través del cual
solicitó en su carácter de representante legal de la persona moral denominada CAURA DESARROLLOS,
S.A DE G.V las licencias de uso de edificación (regularización) y construcción (regularización), para el giro
de Banco público y similares (Casa de préstamo) en Locales Comerciales, Centro Comercial y Tienda de
Autoservicio previamente Autorizados, respecto a los predios ubicados en la Av. Real de Minas No. 500-25,
Fraccionamiento Valle de Lincoln, en el municipio de García, Nuevo León, identificado catastralmente con
los números 55-000-103, y 05-111-(003, 004, 005, 006, 007); y,

RESULTANDO

PRIMERO.- Que por escrito de fecha trece de junio de dos mil diecisiete, el C. Gustavo Adolfo
Coindreau Méndez, a través del cual solicitó en su carácter de representante legal de la persona moral
denominada CAURA DESARROLLOS, S.A DE C.V., las licencias de uso de edificación (regularización) y
construcción (regularización), para el giro de Banco público y similares (Casa de préstamo) en Locales
Comerciales, Centro Comercial y Tienda de Autoservicio previamente Autorizados, respecto a los predios
ubicados en la Av. Real de Minas No. 500-25, Fraccionamiento Valle de Lincoln, en el municipio de García,
Nuevo León, identificado catastralmente con el número 55-000-103, y 05-1ll-(003,004,005,006,007);
formándose el expediente administrativo US-0235/17.

SEGUNDO.- A fin de acreditar la propiedad, la parte ¡nteresada, allegó copia de la escritura pública
número diecinueve mil ochocientos setenta y cinco, de fecha catorce de octubre de dos mil trece, pasada ante
la fe del Titular de la Notaria Pública número 23- veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo León, relativa a la compra venta de bienes inmuebles, en la cual aparece como adquiriente el
C. Arq. Nicolás Dimitri Hadjopulos Canavati, con respecto a los lotes de terreno comercial marcados con los
números 003- tres,004- cuatro, 005- cinco,006- seis y 007- siete, de la manzana número 111- ciento once,
ubicado en el Fraccionamiento Valle de Lincoln, en el municipio de García, N.L., con una superficie de 800.00
metros cuadrados para cada lote mencionado.

En ese aspecto, también se allegó, copia de la escritura pública número diecinueve mil ochocientos¿
setenta y seis, de fecha catorce de octubre de dos mil trece, pasada ante la fe del Titular de la Notaria Pública

ero 23- veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo León, relatlva a.la
;misión de propiedad de bien inmueble, en la cual aparece como adquiriente el C. Arq. Nicolás Dimitri

Canavati, con respecto al lote de terreno marcado con el número B4A ubicado en el municipio de
García, N.L.,91rn una superficie de 23,430.04 metros cuadrados.

¡at tff.rsmo aspecto, se allegó, los siguientes documentos emitidos por el Registrador Público de la..
y del Comercio en donde informan que el C. Nicolás Dimitri Hadjopulos Canavati es el propietario,-'''.

descritos en los mismos; Certificado de gravámenes (en original) del lote de terreno marcado con
el numero , con una superficie de 23,430.04 metros cuadrados, con fecha treinta y uno de ma,zo de dos

de li!_ertad de gravamen (en original) de los lotes identificados como lote 003, 004,
, con superficie de 800.00 metros cuadrados cada uno, expedido en fecha
diecisiete.treinta y uno de octubre de dos
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TERCERO.- Que a fin de acreditar la posesión de los predios en materia de la solicitud de licencias, la
parte interesada allegó contrato de arrendamiento de fecha 01- uno de Enero de dos mil catorce, mismo que
fue certificado por el titular de la Notaria Pública número 51- cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo León; celebrado por el Lic. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez en su carácter
de representante legalde la persona moraldenominada CAURA DESARROLLOS S.A. DE C.V., con elC. Arq.
Nicolás Dimitri Hadjopulos Canavati, en el cual la primera aparece como arrendataria respecto del lote de
terreno marcado con el número B4A, en el municipio de Villa de García, con una superficie de 23,430.04 metros
cuadrados, y los lotes de terreno identificados como lote 003- tres, 004- cuatro, 005- cinco, 006- seis y 007-
siete de la manzana 111- ciento once, con supedicie de 800.00 metros cuadrados cada uno, ubicados en el
Fraccionamiento Valle de Lincoln del municipio de García, N.L.

CUARTO.- Se acompañó asítambién por los solicitantes:

1 . Copia simple de Acuerdo con el No. de Expediente 572112 y No. de Oficio SEDUOPlMGl839l20l2
de fecha de veinticinco de Octubre del año dos mil doce mediante el cual la Secretaría de Desarrollo Urbano
y Obras Públicas de García, N.L. autorizó la Licencia de Uso de Suelo 63,383.71 m2 (Comercial), en un
predio con una superficie total de 63,383.71 m2, ubicado en Rancho las Láminas, identificado con el exp.
Catastral 55-000-103, dentro del Municipio de García, Nuevo León.

2. Copia simple de Plano y Acuerdo con el No. de Expediente 2015114 y No. de Oficio
SDUYE/MG141510812014 de fecha veinte de Agosto del año dos mil catorce, mediante el cual la Secretaría
de Desarrollo Urbano y Ecología de García, N.L. autorizó la Licencia de Construcción 9,985.20 m2,
Licencia de Uso de Suelo 27,430.04 m2, Licencia de Uso de Edificación 9,985.20 m2 (Centro Comercial
y Locales Comerciales), en un predio con una superficie total de 27,43O.O4 m2, ubicado en Av. Real de
Minas #500 Col. Valle de Lincoln; identif icado con los expedientes Catastrales 55-000-103 y 55-111-003, 004,
005, 006 y 007 dentro del Municipio de García, Nuevo León.

3. Copia simple de Plano con el No. de Expediente 2731-15 y No. de Oficio
SDUYE/MG l'117510812015 de fecha dieciocho de Agosto del año dos mil quince, mediante el cual la Secretaría
de Desarrollo Urbano y Ecología de García, N.L. autorizó la Licencia de Uso de Edificación y Gonstrucción
(Ampliación 576.00 m2 y Regularización 648.50 m2) de Locales Comerciales, ubicado en Av. Real de
Minas #500, Col. Valle de Lincoln; identificado con los expedientes Catastrales 55-000-103 y 55-111-(003,
004, 005, 006 y 007) dentro del Municipio de García, Nuevo León.

4. Copia simple de Plano y Acuerdo con el No. de Expediente 2894-15 y No. de Oficio
20210812015 de fecha treinta y uno de Agosto del año dos mil quince mediante el cual la

Urbano y Ecología de García, N.L. autorizó la Licencia de Construcción 137.98
de Uso de Edificación 137.98 m2 y Número Oficial (Tienda de Autoservicio, Centro

y Locales Comerciales), ubicado en Av. Realde Minas #500-25 Col. Valle de Lincoln; identificado

García,
ientes Catastrales 55-000-103 y 55-111-(003,004,005,006 y 007) dentro del Municipio de
León.

simple de Plano y Acuerdo con el No. de Expediente 2985-16 y No. de Oficio
Mayo del 2016 mediante el cual la Secretaría de Desarrollo Urbano y
Licencias de Construcción (ampliación de 1,356.27 m2), y de UsoEcología de Garc'[a, N.L. autorizó
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Autoservic¡o, en los inmuebles ub¡cados en Av. Real de M¡nas #500, Fraccionam¡ento Valle de L¡ncoln;
ident¡f¡cados con los expedientes Catastrales 55-000-103 y 55-111-(003, 004, 005, 006 y 007) dentro del
lvun¡cipio de García, Nuevo León.

6. Acta de inspección ocular Ievantada en fecha veintidós de junio de dos mil diecisiete por personal
adscr¡to a la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, en la cual se señaló que el pred¡o ubicado en Av.
Beal de Minas y Avenida Abraham Lincoln No. 500-25, Fracc¡onamiento Valle de Lincoln, en García, Nuevo
León, que al momento de la inspección se detectó que el uso que actualmente se le está dando a la
construcción es de local comercial (casa de préstamos) actualmente operando desde el día 2710512017, así
mismo, se verifico que existen diferencias en el local comercial, así como que no se encontraban habilitados
3 cajones de estac¡onam¡ento de acuerdo a lo ¡nd¡cado en planos de proyecto Al momento de la inspección
se detectó una d¡ferencia contra el plano, referente a un volado en planta alta.

7. Tomas fotográficas (cuatro).

8. Copia s¡mple del of¡c¡o número PCG-FAC-2o17-034; de fecha 19- diecinueve de N,layo del2017-
dos mil diecisiete, emitido por la D¡recc¡ón de Protección Civil del Munic¡pio de García, N.L. cual otorga
las medidas de Prevención en materia de Protecc¡ón C¡vil para la Construcción de Banco público o s¡milares
ubicada en la Avenida Real de Minas No. 500-25, Fraccionam¡ento Valle de Lincoln, en el municipio de García,
N,L., condic¡onándolo además al cumplimiento de los lineamientos em¡t¡dos por esta dependencia para su
operación; v el cual está suieto a las ver¡ficaciones oue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado. oue fue emitido v notificado a Detición de la parte solicitante, Lueoo entonces será a esa
deoendencia a quien deberá ¡nformarse sobre el cumolimiento de dichas med¡das. para que la misma actúe
en consecuencia.

9. Copia s¡mple del oficio número de reporte 117 426, de fecha 15- qu¡nce de Agosto del 2017- dos
mil d¡ecis¡ete, emit¡do por el Patronato de Bomberos de Nuevo León, A. C., mediante el cual otorga los
lineam¡entos y recomendac¡ones en materia de Protección contra lncendios y Mater¡ales Pel¡grosos, la Ley
de Protección C¡v¡l del Estado de Nuevo León y la NOM-002-STPS-201 0 para el proyecto de Banco Público
y Similares- casa de empeño-, ubicada en calle Lincoln #500, Col. Valle de Lincoln, con los números de
expedientes catastrales 05-111-003 al 007 y 55-000-103, en el municipio de García, N.L., condicionándolo ,
además al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operac¡ón; y el cual está./
suieto a las verificac¡ones oue realice d¡cha autoridad conforme a lo establec¡do en el ofic¡o citado. oue fue
em¡tido v not¡f¡cado a oetic¡ón de la oarte solicitante. Lueoo entonces será a esa dependenc¡a a ouien deberá

l0.Escrito libre de fecha tres de abr¡l de dos mil diec¡siete, a través del cual el C. Arq. Gerardo
N4árquez Agu-!ar, con cedula profesional 4580131, asume el carácter de Director Técnico de Ob;a

responsabilidad sobre la supervisión y ejecuc¡ón en el proyecto de construcc¡ón dé la
ubicada en Av. Abraham Lincoln No. 5oo, Col. Valle De Lincoln con los números de *<

catastrales 55-000-103 y 05111-003 AL 007, en el mun¡c¡pio de García, N.L; anexado por el
las responsabilidades del propietario, Director Besponsable de la Obra y Asesores

en€l Rejlamento para las Construcciones en el Municipio de García, las cuales serán

C¿
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1 1 . Escrito libre de fecha Abr¡l de 201 7 firmado por el Dr. lng. Joel Martínez Martínez, con cedula
profesional 2962222, en donde informa su responsabilidad estructural para la construcción del proyecto
denominado PAD 01 de la Plaza Valle de Lincoln, ubicado en Avenida Abraham Lincoln esquina con Av. Real
de l\ilinas, Fraccionamiento Valle De Lincoln en el municip¡o de García, N. L. ldentificado con los expedientes
catastrales 55-000-103 y 05-111-003 AL 007; anexado por el solicitante, dictando las responsabilidades del
propietar¡o, Director Responsable de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las
Construcc¡ones en el Municipio de García, las cuales serán precisadas en el presente Dictamen Técnico,

l2.Estud¡o de Memoria de Cálculo Estructural, escrito de Asesor en Responsabilidad Estructural,
con fecha de Julio de 2015- dos mil quince firmado por el lng. Joel Martínez Martínez, con cedula profesional
2962222, en donde informa su responsab¡lidad sobre la segur¡dad estructural del local comercial denominado
PAD 01 de la Plaza Valle de Lincoln ubicado en Avenida Abraham Lincoln esquina con Av. Real de M¡nas,
Fraccionamiento Valle De Lincoln en el municipio de García, N. L.

l3.Estudio de Mecán¡ca de Suelos, con fecha de Abr¡l de 2017- dos mil diecisiete, elaborado por la
empresa Laborator¡o Ocontroller Laboratorios S. de R.L. de C.V., yfirmado por el lng. Sten flores de la Torre,
con cedula profesional 5413322, en donde informa su responsabilidad sobre dicho estudio para el Proyecto
de construcción de "Villas Lincoln 1", ub¡cado en Valle De Lincoln en el lvlunicip¡o de García, N.L.

14.Escr¡to l¡bre de fecha dieciocho de agosto de dos mil diecisiete, a través del cual el C. Arq. N¡colás
Dim¡tr¡ Hadjopulos Canavat¡, en su carácter de propietar¡o, solicita las licencias, se compromete a cumplir con
la factibilidades corespondientes a los servic¡os de CFE, telefonía, gas, agua y drenaje, respecto a ta
construcc¡ón ubicada en la Avenida Real de lvlinas esquina con la Av. Abraham Lincoln, Col. Valle de L¡ncoln
en el municipio de García, Nuevo León, amparado con los números de expedientes catastrales 05-111-003
al 007 y 55-000-103.

15.Escr¡to libre de fecha dieciocho de agosto de dos mil diec¡s¡ete, a través del cual el C. C. Arq.
Nicolás D¡mitri Hadjopulos Canavat¡, en su carácter de propietario, solicita las licenc¡as, se compromete a
tramitar la obra term¡nada, una vez que se concluyan los trabajos de construcción, respecto a la construcc¡ón
ub¡cada en la Aven¡da Beal de l\/inas esquina con la Av. Abraham Lincoln, Col. Valle de L¡ncoln en el municipio
de García, Nuevo León, amparado con los números de expedientes catastrales 05-111-003 al 007 y 55-000-
't03.

16. Rec¡bos
iete, respecto

of¡c¡ales de pago del lmpuesto Pred¡al, de fecha veint¡s¡ete de enero de dos mil
a los predios ident¡ficados con los exped¡entes catastrales 05-l'll-003 al 007 con una

metros cuadrados y 55-000-103, con una superficie de 23,430.00 metros cuadrados;
número 0001-00315841 , de fecha d¡ecinueve de junio de dos mil diecisiete, por concepto

trám¡te de uso de edlficación y rec¡bo oficial no.0131-00012606 por concepto de otorgam¡ento
de uso de edificac¡ón (regularización) y construcc¡ón (regular¡zación); y,

CONSIDERANOO

de Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de García, es
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo d¡spuesto por

PRIMERO.- Que la
C¡'' competente para adm¡tir, corG Cr'- competente para adm¡tir, con'#§, uu¡uir¡u,aÉsAf siñidfl EúeEiIilH}Hl aDMrNrsrBAcróN201s.áoio
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lV, 10 Fracciones l, Xlll, XXV y últ¡mo párrafo, 121 fracc¡ón l, 137, 138,
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191 FracciónY, 226 Fracción l, 227 Fracción I y último párrafo, 228 Fracciones l, ll, lll y de la Vl al XlV, 281 ,

282,283,285,286,287 Fracciones I a V, 288 Fracciones I a Vl, 290,291, 293 Fracciones I aV,294
Fracciones I a Vlll, 295, 296, 3'18, 325 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León; 105,
106, 111,112, 113, '115, 131 primer párrafo y 132 del Reglamento de Zonificación y Usos de Suelo del
Municipio de García, Nuevo León; 86, 89 y 91 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo León; 3,
6, B, 9, 15,17 Fracción lll, 23 apartado A, Fracciones I y lV, apaftado B Fracción XVI y apartado F Fracción I

del Reglamento Orgánico de la Administración Pública Municipal de García, Nuevo León.

SEGUNDO.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de García Nuevo León, el
predio ubicado en Avenida Real de Minas No. 500-25, Fraccionamiento Valle de Lincoln, en el municipio de
García, Nuevo León, identificado catastralmente con los números 55-000-103, y 05-111-(003,004,005,006,
007), se encuentra ubicado en el Distrito G7, sobre un corredor Urbano, donde el giro para Bancos Públicos
Y Similares (Gasa de préstamo) se considera como permitido, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad
Uso de Suelo.

TERCERO.- Analizando los lineamientos del proyecto de construcción y de estacionamiento, tenemos
lo siguiente:

Lineamientos

27,430.04 METROS GUADRADOS
NORMA . PROYECTO

OPINIONi COEF I M2

. C.O.S (Coeficiente de Ocupación de

¡ Suelo)

. C.U.S (Coeficiente de Utilización de

. Suelo)

I G.A. S (Coeficiente de Absorción de

, Suelo)

I 
AR_EA L|BR=E

, o.'5 ! 2:o'572s.t 
i 

o-tt

, '.oo' i 54:860:ot i o.ou

i o.ou i ']"'.uo i o.o.

¡ 0,25 i 6:857:5] ¡ o,Gt

.10,694.63
l------ --

i 
12,699.40

: 1,775.56

i 16,735,a1

Sicumple

Sicumple

Sicumple

Sicumple

i l9lB_o_l i _qANIptp i 9p§ : 14_r_? i fl_Ea}IFBE :

lLocales0omerciales, i i ' i i

ió;;ñ;;;"'"¡áü-' ! rogo i ,, i *tz'zo,s'ss i .^:::^. i
;omerciaty ! rOso i ,, ."1#", ileAutoservicioi i i i "-'-"-- 

:

Públicosv i 1@so i ,, i*rss.+grtzi3cajones i

- 
A Drrfl NtSTf, Ac6N 201 5.20r I
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SOLUGIONA
CON:381
cajones

:..5 )381 -Trescientos ochenta y un

señalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomó en base a la unidad
rio efectiva de la actividad solicitada.

CUARTO.- Mediante oficio No. D.E.04/16 de fecha 18- dieciocho de Febrero del 2016- dos mil
M U tüdsúis, üaiprenq i6¡ 6qg

URBANO YECOLOG,A

adscrita a esta Secretaria emitió Lineamientos Ambientales, los cuales

SUPERFICIE A DETERMINAR:

COEF M2
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fueron realizado conforme a la información presentada por el solic¡tante y plano con la finalidad de preven¡r
los impactos negativos que tendrán las actividades del establecimiento sobre el medio amb¡ente y hacia la
comunidad. Donde de acuerdo al mencionado d¡ctamen se indica que la actividad principal será como
Bancos Públ¡cos Y S¡m¡lares (Casa de préstamo) debiendo cumplir con lo ¡ndicado en el m¡smo, los cuales
serán precisados en el presente D¡ctamen.

QUINTO.- De conform¡dad con lo anterior, las licencias de uso de ed¡f¡cación (regularizac¡ón) y
construcción (regularización) para Banco público y s¡milares (Casa de préstamo) en Locales Comerciales,
Centro Comercial y Tienda de Autoserv¡c¡o previamente Autorizados, CUMPLE con los lineamientos
urbanísticos.

En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan
de Desarrollo Urbano 2012-2015 del lrunicipio. Para el predio ubicado en D¡strito Urbano G7; para el Giro de
Bancos Públ¡cos Y S¡m¡lares (Casa de préstamo), Locales Comerciales, Centro comercial y Tienda de
Autoservicio, donde se requieren 1-un cajón por cada 50.00 m2 de unidad básica de servicio de Bancos
Públicos Y Similares (Casa de préstamo) y 1-un cajón por cada 30.00 m2 de unidad básica de servicio de
Locales Comerciales, Centro comerc¡al y Tienda de Autoservicio; por lo anterior resulta la exigencia de un
total de 381 - Tresc¡entos ochenta y un cajones, mismos que resuelve dentro del predio, según plano del
proyecto acompañado al presente tram¡te.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecología del Mun¡cipio de García, Nuevo León emite el sigu¡ente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los térm¡nos señalados y bajo las condiciones que
se ¡ndican en el capítulo de considerando de la presente resolución se AUTORIZAN las LlcENclAS DE USO

E EDTFTCACTÓÑ (REGULARTZACTON) Y CONSTRUCCTÓN (REGULARTZACTON) PARA BANCO
iBLrco y STMTLARES (cAsA DE pRÉsrAMo) EN LoGALES coMERG|ALES, cENTRo coMERcrAL

DA DE AUTOSERVICIO PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto del ¡nmueble ubicado en Avenida
de Minas No. 500-25, Fraccionamiento Valle de Lincoln, en el mun¡c¡p¡o de García, Nuevo León,

con los números 55-000-103, y 05-l1l -(003, 004, 005, 006, 007).

- Los propietar¡os, ocupante o interesado deberá cumplir en todo momento con todas y cada
obligaciones y/o lineamientos:

a lo ante omente mencionado, se cons¡dera técnicamente Fact¡ble lo solic¡tado,
cumplir con los siguientes l¡neam¡entos y Obligac¡ones:

rrruNtcrPto DE GARciA. NUEVO tEÓN
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el acuerdo se complementan y ad¡c¡onan con las
de 2, 2 de 2), los cuales deb¡damente autorizados

para las personas o los bienes, reparar y corregir los

mantenerse en buen estado de conservación, aspecto e

B. Deberá dar cumpl¡m¡ento a lo establecido en el Artículo 28 del Reglamento para las Construcc¡ones
del Mun¡c¡p¡o de García, N.L. , el cual señala lo sigu¡ente "En todos los casos, el propietario o el D¡rector
Tácnico de Obra o bien el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberán facil¡tar al Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecología del Municipio de García, Nuevo León, el oficio de obra term¡nada, en donde
el profesionista dará fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su superv¡sión o
asesoría, y cumpliendo con las normas que la ingen¡ería ex¡ge y conforme a lo autorizado, cuando lo sol¡citen
juntos, el propietario y el profesionista, se aceptará y se resolverá de inmediato en virtud de que se ¡nterpreta
la conformidad de las partes, cuando la solic¡tud la tramite sólo una de las partes, será necesario hacer
inspección ocular al inmueble para constatar el dicho, resolv¡éndose en consecuencia y conforme al plano
autorizado. . . . ". Oe lo anter¡or, se deduce, que al término de los trabajos de construcc¡ón, se deberá
tram¡tar ante la autor¡dad competente (Secretaría de Oesarrollo Urbano y Eco¡ogía) la terminación de
obra (Obra Term¡nada).

C. De conformidad a los añículos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León,
deberá cumplir con las condiciones de segur¡dad, normas y especificac¡ones relativas al diseño la cual es
responsab¡l¡dad de la persona que lo realiza.
1. El prop¡etar¡o, D¡rector Técnico de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capítulo V del Proceso Constructivo, artículos 33, 36 al 39, 42 al 50,54, 60 y 61 del Beglamento para las
Construcc¡ones del Munic¡pio de García Nuevo León, ya que en caso de no hacerlo así, será acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, así como las Responsabil¡dades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

D. Deberá cumplir al in¡c¡o de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1, Respetar el proyecto arquitectónico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribución, dimens¡ones de las áreas ¡ndicadas en las plantas arquitectónicas del proyecto, dimensiones
de los accesos y sal¡das a la zona de estacionamiento, altura de las edif¡caciones, etc.).
2. No podrá utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso d¡ferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modif¡car el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la .
autorizac¡ón correspondiente. .l
3. Deberá de respetar el uso de ed¡f¡cac¡ón de Banco Público y S¡m¡lares (Casa de Préstamo) en
Locales Comerciales, Centro Comercial y Tienda de Autoserv¡cio previamente Autorizados en el

en cuest¡ón.
Deberá respetar el uso de todas y cada una de las áreas indicadas en el proyecto arquitectóDbo que
acto se no deberá camblar el q¡ro n¡ su área de construcción aquí señalada (respelar

autorizado al efecto).
seguir respetando las áreas de estacionamiento, de acuerdo a la autor¡zac¡ón que sé

apartado de antecedentes de la presente resoluc¡ón.
conservar a la edif¡cación en buenas condiciones de estab¡lidad, servicio, aspecto e higiene,

eYitar-gue eñ-{nelest¡a o peligrou
7..,,^.^.^Los en las fachadas deben

RETARiA DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGiA
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higiene.

8. Deberá ¡mplementar un programa de limpieza, en donde se ¡ncluya el exterior del establec¡m¡ento, la
fachada, las banquetas, la med¡a calle y en todas sus colindancias.
9. Deberá de contar con el Plan de Contingencias y laUnidad lnternade Respuesta lnmed¡ata realizado
por un consultor eliterno adscrito a la D¡rección de Protecc¡ón Civil Estatal, así como la Auditor¡a Técnica
(análisis de riesgos) emitida por la dirección antes mencionada previo al inic¡o de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Protección Contra lncend¡os y Mater¡ales Peligrosos del Estado de
Nuevo León.

10. Deberá segu¡r respetando el número de cajones estacionamiento con que fue aprobado el proyecto.
11. El Desarrollo queda obligado a que la operación que presente, así como cualqu¡er otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
12. El Proyecto deberá tener el señalam¡ento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesar¡o tanto en el interior del Desarrollo, así como al exterior del predio,

E. En materia de Ecología, deberá de respetar lo ind¡cado en el No. Of¡c¡o D.E. O4/16 de fecha 18 de
febrero del 2016- dos mil dieciséis, em¡tido por la D¡recc¡ón de Ecología adsc¡¡ta a esta Secretaría y
que en lo s¡guiente se transcribe:

LINEAMIENTOS AMBIENTALES GENERALES

Contar con l¡cenc¡a de Uso de Suelo, autor¡zada por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología del
Municip¡o.

No deberá sobrepasar los lím¡tes máximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de
las seis a las veintidós horas y de 65 dB (A) de las veintidós a las seis horas. De acuerdo con lo establecido
en la Norma Oficial Mex¡cana NOM-081-SEMARNAT-1994.

Los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o v¡brac¡ones no podrán colocarse por ningún motivo en
colindancia a casas hab¡tac¡ón o a la vía pública, en cualquier ub¡cac¡ón deberán estar aislados.

Las v¡brac¡ones que puedan generarse no deberán ser percibidas en los pred¡os colindantes en este
sentido, los equipos deberán contar con un s¡stema de amort¡guamiento para evitar la transmisión de
vibración y ruido al entorno ¡nmediato.

Los residuos que por su rápida descompos¡c¡ón generen olores e insalubridad no deberán permanecer
por más de ve¡nticuatro horas.

contar con conlenedores especiales para materiales reciclables y para basura en general, estos
colocarse en inslalaciones espec¡ales ub¡cados de preferencia dentro del establecimiento y lgs
se sacarán a la vía pública solo para su retiro y transportación a sitios de disposición final

apropiado para la prevención y control de ¡ncendios, colocar un enintor
construcción, contar con sal¡das de emergencia y con un programa de
s¡niestro.

1.

@

cada 30 metros cuadrados
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No deberá manlener sus unidades automotrices estacionadis o en maniobras de carga y descarga en la
vía pública. Será necesario def¡nir un área exclusiva p/ra cargar y descargar meicancías, debiendo
apagar las unidades durante la operación, queda prohibido descargar durante la noche; el horario para
estas labores es de las 8:00 (ocho) a las 18:00 (dieciocho) horas del día. Oueda prohibido obstru¡r la vía
pública.

La apariencia del establecimiento deberá guardar una imagen que no altere el paisaje predom¡nante y
que no ofenda la moral y buenas costumbres o que ponga en r¡esgo la salud humana o sobre v¡venc¡a de
otras especies.

1 O. En caso de colocación de anuncio (s) d.eb^erá*qliEtar el respect¡vo perm¡so ante esta Dirección y cumplir
con lo est¡pulado en el Reglamento de An-unüQd de García N.L.

11. Si en el predio existen árboles mayores de 5 cm á§d¡ámetro de tronco med¡dos a 1.20m de altura deberá
respetarlos y en caso de que ¡nterf¡eran en el proyecto de construcc¡ón, deberá tramitar previamente
permiso de tala y/o trasplante ante ésta Dirección de Ecología. Y

TERCERO: Se hace saber al prop¡etar¡o, ocupante o ¡nteresado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineam¡entos o requerimientos referentes y competentes de esta Autor¡dad Municipal se
procederá a la apl¡cación de las sanciones y medidas de segur¡dad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizaÉ¡ón oue se dé a las construcciones. edificaciones e instalaciones. deberá ser
aouella oue hava sido autorizada por la Autor¡dad N¡un¡c¡Dal comoetente. Para darles un aprovechamiento
dist¡nto al orig¡nalmente aprobado, se deberá tramitar y obtener una nueva autorización. Lo anter¡or con
fundamento en el tercer párrafo del artículo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León.

QUINTO: La licencia de uso de ed¡f¡cación oara Banco Público v Sim¡lares (Casa de Préstamo) en
Locales Comerciates. Centro Comercial v T¡enda de Autoserv¡cio Dreviamenle Autor¡zados Derderá su
vioencia si dentro del término de 3-tres años no se eierce el derecho Dor ella conferido. v oue se emoezarán
a comoutar a oartir del día hábil siouiente a la fecha de exoedición; lo anterior de acuerdo con el artículo 296
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León.

SEXTO: Por ser cuestión de orden público, es deber de la autoridad aperc¡bir a los interesados en
inos del artículos 344 de la Ley de Desarollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se

con la revocación de las autor¡zac¡ones, licencias y permisos en los casos siguientes: l. Cuando
descubra que se utilizaron documentos falsos o erróneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener

correspondiente; ll. Cuando se construya un proyecto diferente al autor¡zado; o lll. Cuando
iento de la licencia, permiso o autorización el servidor público competente dicte el acto en

disposición Iurídica vigente; o lV. Cuando se haya emit¡do por autoridad incompetente.

: Que con fundamento en el artículo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
la presente resolución no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se d¡ctó conforme a los

y datos proporcionados por el solicitante, por lo que será a su cargo y responsabil¡dad
, cálculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

memorias, responsivas, planos y
de las sanciones que contempla

rcÑüatlÓ páúáftclÁ980EFa*Etrlh
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@
Código Penal del Estado en sus artículos 385 Fracciones la lll ¡ncluyendo
l, para al que por sÍ o por interpós¡ta persona proporc¡one documentac¡ón
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relativa a edificac¡ones, o sobre cualquier petic¡ón
administrativa correspondiente, s¡n los cuales ésta no se

Sauceda, Secretar¡o de

SAUCEDA
Y ECOLOGÍA

el C. Juan Anton¡o

DE OESARROLLO

'C. ARQ. JUAN ANTO
RETARIO DE


